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S6: 06 /2024/QD-UBND Binh Dwong, ngay 0/ théng Jp ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh mt s6 chi tiéu wéc tinh chi phi phat trién va cac yéu t6 khac hinh
thanh doanh thu phat trién ciia thira dat, khu dat thwe hién du an trong xac

dinh gia dat cu thé theo phwong phap thing dw trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuwong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Can cwr Luat Svra doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludgt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can ci Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nim
2015;

Céin cir Ludt Stra doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh véin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thdng 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh 56 1 2/2024/ND-CP ngay 05 thang 02
nim 2024 cua Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh 56
44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phii quy dinh vé gid dat
va Nghi dinh 56 1 0/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 ciia Chinh 1 phil sia
doi, b6 sung mét sé diéu ciia cde nghi dinh hudmg dan thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 ‘thang 6 nam 2014 cua
Bg truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid

dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh
gid dat;

Thyc hién Thong bdo s6 80/TB-UBND ngay 28 thang 3 nam 2024 cua Uy
ban nhdn dan tinh vé két lugn cia Chii tich Uy ban nhdn dan tinh tai phién hop
Uy ban nhdén dan tinh lan thi 58 khéa X;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
147/TTr-STNMT ngay 27 thdang 3 nam 2024 va Van ban s6 1352/STNMT-
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CCQLPD ngay 29 thang 3 nim 2024, Bdo cdo tham dinh s6 48/BC-STP ngay
26 thang 3 nam 2024 cua So Tu phdp.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quy dinh mot sé chi ti€u udc tinh chi phi phat trién va cac yéu té
khéc hinh thanh doanh thu phat trién ciia thira dit, khu dit thuc hién du 4n trong
xac dinh gia dat cu thé theo phuong phép thdng du trén dia ban tinh Binh
Duong, cu thé nhu sau:

1. Béi tugng ap dung

a) Co quan thyc hién chirc néng quan ly nha nuéc vé dét dai, co quan co
chirc ning thdm dinh gia dt;

b) T6 chirc c6 chirc ning tu van xé4c dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van
xéc dinh gia dat;

¢) T6 chire, ca nhan khac c6 lién quan.

2. Quy dinh mét sb chi tiéu udc tinh chi phi phat trién va céc yeu td khac
hinh thanh doanh thu phét trién cta thira dét, khu dit thuc hién du 4n trong xéc

dinh gia dat cu thé theo phuong phap thing du kém theo Quyét dinh nay bao
gom:

a) Mot sb chi ti€u wdc tinh chi phi phat trién va cac yéu t6 khac hinh thanh
doanh thu phat trién cta thira dét, khu dét thuc hién du an chung cu, khu nha &
cao tang (¢é Phu luc I kém theo);

b) Mot s6 chi tiéu udc tinh chi phi phat trién va cac yéu t6 khéc hinh thanh
doanh thu phat trién ctia thira dét, khu dat thuc hién du 4n kinh doanh khu nha 8,
dat & 1ién ké (cé Phu luc II kém theo);,

c) Mot sb chi ti€u udc tinh chi phi phat trién va céac yeu t6 khac hinh thanh
doanh thu phat tr1en ctia thira dat, khu dét thuc hién dy 4n dau tu xay dung kinh

doanh két cAu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghié€p (c6 Phu luc III kem
theo),

d) Mot sb chi tiéu udc tinh chi phi phat trién va cac yéu t6 khéc hinh thanh
doanh thu phat trién cta thira dat, khu dat thyc hién du 4n dau tu phi nong

nghiép (trlr dat &, dit khu cong nghiép, dit cum cong nghi€p) (co Phu luc IV
kem theo).

Piéu 2. Hi¢u lyc thi hanh va trach nhiém thye hién
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay, cin cir cic vin ban
quy pham phap luat cép trén méi ban hanh c6 lién quan va tinh hinh phat trién
kinh té - xa hoi cua tinh, S& Tai nguyén va Moéi truorng chiu trach nhiém ph01
hop véi cac co quan, don vi ¢d lién quan, ra sodt lai ndi dung quy dinh tai Quyet
dinh nay dé tham muu, d& xudt Uy ban nhan dén tinh xem xét stra ddi, bd sung
cho phu hop.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Chu tich Hoi déng thim
dinh gia dat cac cAp; Giam déc cac So: Tai chinh, Tai nguyén va Mai trw
Xay dung, K& hoach va Piu tu, Tu phép; Cuc truéng Cuc Thué; Chu tio
ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd; Thu trudng céc sd, ban, ngas
lién quan va cac td chic, cd nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Q

=)

dinh nay./ D C)‘x
Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- B§: TC, TNMT: CHU TICH

- B Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban);
- TT .TU, TT.HDND tinh;
= CTPCT:
- Nhu Piéu 3;
- Poan PB Quéc hdi tinh;
- UBMTTQVN tinh;
- Co s& DLQG vé phép luat (S& Tu phap);
- Trung tam Cong bao tinh;
- Website tinh;
-LDVP, CV, TH, HCTC;
e VI . 24
e




Phu luc I

(Kém theo Quyet dinh s6: 0.6./2024/0D-UBND ngay .(1../..4../2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Binh Duong)

MGt s6 chi tiéu wéc tinh Chl phi phat trién va cac yéu t6 khac hinh thanh
doanh thu phat trién caa thira dit, khu dat thue hién du an
chung cu, khu nha & cao tang

I. Mt s6 chi tiéu wéc tinh chi phi phat trién
1. Thoi gian xay dung, tién do xay dung:
a) Dy an c¢6 quy mo dudi 500 can ho:

- Thoi gian xay dung cong trinh nha chung cu, toa nha hén hop c6 muc dich
dé &: 02 nam ké tir ngay dugc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat. Tién do dau tu xay dung cong trinh qua tirng ndm nhu sau: ndm thi
nhét 40%; nim tht hai 60%.

- Thoi gian xay dung ha tang ky thuat va cong trinh khac: 02 ndm ke tlr ngay
duoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién do6 dau
tu xay dung qua timg nidm nhu sau: ndm tht nhat 40%; nam thi hai 60%.

b) Dbi vé6i dy én c6 quy mé tir 500 can hd dén 1000 cin ho:

- Thoi gian xay dyng cong trinh nha chung cu, téa nha hén hop ¢6 muc dich
dé ¢: 03 nam ké tur ngay dugc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
str dung dat. Tién d6 dau tu xay dung cong trinh qua timg ndm nhu sau: ndm tha
nhét 30%; nam thir hai 40%; ndm tha ba 30%.

- Thoi gian xay dung ha tang ky thuat va cong trinh khéc: 03 nim ké tir ngay
duoc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién d6 dau

tu Xy dung qua timg nim nhu sau: nim thir nhit 0%; nam tht hai 40%; nim thi
ba 60%.

¢) Péi véi du 4n c¢6 quy mé trén 1000 cén ho:

- Thoi gian xdy dung cdng trinh nha chung cu, toa nha hén hop c6 muc dich
dé ¢: 03 nam ké tir ngay duoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
su dung dat. Tién do dau tu xay dung cong trinh qua ting ndm nhu sau: nam thu
nhét 30%; nam th hai 30%; ndm th ba 40%.

- Thoi gian xay dung ha tng k§ thuat va cong trinh khéc: 03 nam ké tir ngay
duoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién d6 dau
tu xay dung qua timg nim nhu sau: nim thtr nhat 0%; nam tht hai 30%; nam thir
ba 70%.

Viéc ude tinh téng chi phi dau tu xay dung cin cir theo suit von dau tu xay
dung do B9 Xéy dung cong b6 va chi sb gia xdy dung do S¢ Xay dung ban hanh
ctia quy lién ké trudce thoi diém dinh gia dét.
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2. Chi phi quang cio, ban hang: bang 05% doanh thu (chua bao gém thué
gia tri gia tang).

3. Chi phi quén ly van hanh: bing 05% doanh thu (chura bao gém thué gia
tri gia tang).

4. Loi nhuén cia nha dau tu: (da bao gdm chi phi v6n s& hiru va chi phi
von vay) bang 15% tong chi phi dau tu xay dung.

IL. Céc yéu t6 khac hinh thanh doanh thu phat trién

_ 1. Thoi diém bit dAu bén hang: tinh tir nim thi nhit ké tir ngay duoc giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) Du 4n c¢6 quy m6 dudi 500 cin ho:

- Thoi gian ban hang trong 02 nam tinh tir thoi didm bét dAu ban hang .
- Ty 1€ qua cac ndm nhu sau: nim thir nhat 30%; nim thir hai 70%.

b) Dy én c6 quy mé tir 500 cin ho dén 1000 cin ho:

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bét dau ban hang,

- Ty 1€ qua cdc ndm nhu sau: ndm thir nht 30%; nim thi hai 40%; nam thir
ba 30%.

¢) Du 4n c6 quy m6 trén 1000 cén ho:
- Thoi gian bén hang trong 03 nim tinh tir thoi diém bit dAu ban hang,

- Ty 1€ qua c4c ndm nhu sau: niim thir nhat 30%; nim tht hai 30%; nam th
ba 40%.

3. Ty 1¢ lap dly (tinh trén dién tich kinh doanh):

a) Du 4n ¢6 quy mé duéi 500 cén ho:

- Ty 18 lap day cong trinh ha ting x4 hoi c6 kinh doanh (trir cong trinh thuong
mai, dich vu va be”}i dél Xe) qua cac nam nhu sau: ndm thir nhat 0%; nam thir hai
0%; ndm thir ba dén hét thoi gian thuc hién du 4n 100%.

- Ty 18 lap day cong trinh thwong mai, dich vy va bai dd xe: nim thu nhé:lt
0%; ndm thir hai 0%; nim thir ba 50%; nam thir tu 80%; nam thr ndm dén hét
thoi gian thuc hién du an 100%.

b) Dy 4n ¢6 quy md tir 500 cin ho dén 1000 cin ho:

- Ty 1¢ 14p day cdng trinh ha tang x3 hoi ¢6 kinh doanh (trr cong trinh thuong
mai, dich vy va béi d6 xe) qua cac nim nhu sau: nim thir nhét 0%; nam tha hai
0%; ndm thr ba 0%; nam tht tu dén hét thoi gian thuc hién du an 100%.

- Ty 1& lap day cong trinh thuong mai, dich vu va bii dd xe: nim thir nhat
0%; nadm thtr hai 0%; ndm th(r ba 0%; nam th{ tu 50%; nam th& ndm 80%; nam
thir sdu dén hét thoi gian thuc hién du 4n 100%.
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¢) Du an c6 quy mo trén 1000 cdn ho:

- Ty 1é 1ap day cong trinh ha tang x3 hoi c6 kinh doanh (trlr cong trinh th
mai, dich vu va bai dd xe) qua cac nim nhu sau: nim thir nhat 0%; nim thi
0%; ndm thtr ba 0%; ndm thir tu dén hét thoi gian thyuc hién du 4n 100%.

- Ty 1& lap ddy cong trinh thuong mai, dich vu va bai dd xe: nim thir |
0%; nd@m thir hai 0%; ndm thir ba 0%; nim thir tw 50%; ndm th nim 70%;'
thir séu dén hét thoi gian thuc hién du 4n 100%.




Phu luc II

(Kem theo Quyét dinh so: .0&./2024/0D-UBND ngay .0L./..4.../2024
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong)

M3t s6 chi tiéu wée tinh chi phi phat trién va cac yéu t6 khac hinh thanh
doanh thu phat trién ciia thira dit, khu dat thwe hién dw 4n
kinh doanh khu nha ¢, dat & lién ké

I. Mot s6 chi tiéu wéce tinh chi phi phat trién
1. Thoi gian xiy dung, tién do xay dung
a) Du an c6 quy mo dién tich dudi 05ha

- Thoi gian X8y dung cong trinh ha tang ky thuat: 02 nim ke tr ngay dugc
giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit. Tién d6 dau tu xay
dung qua tig nim nhu sau: nam thir nhat 60%; nim thi hai 40%.

- Thoi glan xdy dung nha ¢ va cac cong trinh xay dung trén dat: 02 nam ké
tr ngay duoc giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién
d6 dau tu xdy dung qua timg nim nhu sau: ndm tht nhat 30%; nim tht hai 70%.

b) Du 4n c6 quy mo dién tich tir 05ha dén dudi 20ha

- Thoi gian xay dyung cong trinh ha tang k¥ thuét: 02 nam ke tr ngay duoc
giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién d6 dau tu xay
dung qua tirmg nam nhu sau: nam thtr nhat 60%; nim thi hai 40%.

- Thoi gian xay dung nha & va céc cong trinh xay dung trén dat: 03 nam ké
ttr ngay duoc giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién

d6 dau tu xay dung qua timng nim nhu sau: nam tht nhat 20%; nim thi hai 40%;
nam thr ba 40%.

¢) Du 4n ¢6 quy mo dién tich tir 20ha dén 50ha

- Thoi gian X8y dung cong trinh ha tang k¥ thuét: 02 nim ké tir ngay dugc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Tién d6 dau tu xay
dung qua tlmg nim nhu sau: ndm thir nhat 50%; nam thir hai 50%.

- Thoi glan xdy dung nha ¢ va cac cong trinh xay dyng trén dat: 05 nam ke
tr ngay duoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Tién
d6 dau tu xay dung qua timg nim nhu sau: nam tht nhat 10%; ndm th hai 25%;
nam tha ba 25%; nam thr tu 25%; nam thr nam 15%.

d) Du an c6 quy mo dién tich trén 50ha

- Thoi gian xay dyng cong trinh ha tang k¥ thuét: 03 nam ké tir ngay dugc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién do dau tu xay
dung qua timg nam nhu sau: nim thtr nhit 30%; nim thir hai 40%; nam tht ba
30%.
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- Thoi glan xdy dung nha ¢ va cc cong trinh xay dung trén dat: 06 nam ke
tir ngay duoc giao d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Tién
d6 dau tu xay dung qua tirng ndm nhu sau: niam thir nhit 0%; nim thir hai 10%;
nam thir ba 20%; nam thir tr 30%; ndm thir nim 25%; nim thit sdu 15%.

Viéc udc tinh tong chi phi dau tu xdy dyng cén cu theo suat vén dau tu xay

dung do B6 X4y dung cong b va chi sb gia xdy dung do S& Xay dung ban hanh
ctia quy lién ké trudc thoi diém dinh gia dat.

2. Chi phi quang c4o, ban hang: bing 05% doanh thu (chua bao gém thué
gia tri gia tang).

3. Chi phi quan Iy van hanh: bing 05% doanh thu (chua bao gom thué gia
tri gia tang).

4. Loi nhuin cia nha dau tw: (d3 bao gdm chi phi vén s& hitu va chi phi
vén vay) bang 15% téng chi phi dau tu xay dung.

II. Cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu phat trién
1. Thoi diém bét dau ban hang, thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang:
a) Du an c6 quy mo dién tich dudi 05ha:

- Thoi diém bt dau ban hang: tinh tir nim thir hai ké tir ngdy dugc giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét.

- Thoi gian ban hang trong 03 nam tinh tir thoi diém bat diu ban hang.

- Ty 1& qua cac nam nhu sau: ndm th nhat 30%; ndm thir hai 40%; nim thtr
ba 30%.

b) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 05ha dén duéi 20ha:

- Thoi diém bt dau ban hang: tinh tir ndm th hai ké tir ngay dugc giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& qua cdc ndm nhu sau: nam thir nhat 20%; nam thir hai 30%; nam th
ba 30%; nam thir tu 20%.

¢) Du 4n ¢6 quy mo dién tich tir 20ha dén 50ha:

- Thoi diém bét dau ban hang: tinh tir nAm tht hai ké tir ngay duogc giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 05 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1€ qua cdc nam nhu sau: nam th nhat 15%; nam thi hai 25%; nam thi
ba 30%; nam thir tu 25%; ndm th@ nim 05%.

d) Dy an c6 quy mé dién tich trén 50ha:

- Thoi diém bét dau ban hang: tinh tir nim thir ba ké tir ngay duogc giao dit,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Thoi gian ban hang trong 04 nam tinh tir thoi diém bét dau ban hang.
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- Ty 1€ qua céc ndm nhu sau: nam thir nhét 30%; nam th{ hai 40%; nam tha
ba 25%; nam thu tu 05%.
2. Ty 1§ lap day (tinh trén dién tich kinh doanh):

Tinh tir ngay duogc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dét

a) Du an c6 quy mo dién tich dudi 05ha:

- Ty 18 14p day cong trinh ha tang x4 hdi (trir dich vu bai d6 xe) c6 kinh do/
qua cac nim nhu sau: nim thir nhat 0%; nam tht hai 0%; nam thir ba 0%; ma
thit tw 60%; ndm thir nAm dén hét thoi gian thyuc hién du 4n 80%. QQ

a

-Ty 1€ lap day dich vu béi dd xe: tir ndm thir tw dén hét thoi gian thyc Hién
du an 1a 65%.

b) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 05ha dén dudi 20ha:

- Ty 1& 14p déy cong trinh ha tang x4 hoi (trir dich vu bi d6 xe) c¢6 kinh doanh
qua cac nim nhu sau: nim thir nhat 0%; nam thtr hai 0%; nam thir ba 0%; nam
thir tu 40%; nim thr ndm 60%; nim thi sdu dén hét thoi gian thyc hién du an
80%.

-Tylé lép day dich vu bai d6 xe: tir ndm tht nim dén hét thoi gian thuc hién
du an 1a 65%.

¢) Du 4n ¢6 quy m dién tich tir 20ha dén dudi 50ha:

- Ty 1& l4p day cong trinh ha tang x4 hdi (trir dich vu bai d6 xe) c6 kinh doanh
qua céc ndm nhu sau: nam th nhat 0%; nim tht hai 0%; nim thir ba 0%; nam
thr tr 30%; ndm thir ndm 50%; ndm thir sdu 70%; nam thi 7 d&én hét thoi gian
thuc hién du an 80%.

- Ty 1¢ lap day dich vu bii db xe: tir ndm thir sdu dén hét thoi gian thuc hién
du an 1a 65%.
d) Dy 4n ¢6 quy mo dién tich trén 50ha:

- Ty 18 14p déy cong trinh ha tang x& hdi (trir dich vu bai d6 xe) ¢ kinh doanh
qua céc nim nhu sau: nam thir nhat 0%; nam thr hai 0%; ndm th ba 0%; nim
thir tu 20%; ndm thir ndm 40%; niam thr sdu 60%; nam thi 7 dén hét thoi gian
thuc hién du an 80%.

- Ty 1& lap ddy dich vu bai dd xe: tir ndm tht sdu dén hét thoi gian thuc hién
du 4n 13 65%.



Phu luc III

(Kém theo Quyét dinh s6.:.06./2024/0D-UBND ngay ..04./.k./2024
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong)

MGt s6 chi tiéu wée tinh chi phi phat trién va cic yéu t6 khéc hinh thanh
doanh thu phat trién cia thira dit, khu dit thyc hién dy 4n dau tw xay
dyng kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép

L. Mt s6 chi tiéu wée tinh chi phi phat trién

1. Thoi gian xiy dung, tién d§ xay dung ha tang ky thuat va cong trinh
xay dwng khac

a) Péi Vvoi dy an ¢6 quy mo tir 75ha tré xudng: 03 ndm ké tir ngay dugc cho
thué dat. Tién do dau tu xay dung qua ting ndm nhu sau: ndm thir nhat 40%; nim
thir hai 30%; nidm thir ba 30%.

b) Déj v6i du én ¢6 quy mo trén 75ha dén 250ha: 04 nam ké tir ngay dugc |
cho thué dat. Tién d6 dau tu xay dung qua timg ndm nhu sau: nam thi nht 25%;
nam thir hai 25%; nam th ba 25%; nam thir tu 25%.

c) Déi voi du én ¢6 quy md trén 250ha dén 500ha: 05 nam ké tir ngay duoc
cho thué dat. Tién d6 dau tu x4y dung qua timg nim nhu sau: nim thir nhat 20%;
nam thr hai 20%; nam thir ba 20%; nam tht tu 20%; nim th nim 20%.

4 Péi vdi du an c6 quy md trén 500ha: 05 nam ké tir ngay dugc cho thué
dat. Tién d6 dau tu xdy dung qua tig nim nhu sau: nim thi nhét 20%; nam thir
hai 20%; nam thir ba 20%; nam thir tw 20%; nim thtr nim 20%.

Viéc uéce tinh tong chi phi dau tu xdy dyng cén cir theo sudt von dau tu xay
dung do B0 Xay dung cong b6 va chi so gia xdy dung do S¢ X4y dung ban hanh
cua quy lien ke trudce thoi diém dinh gia dat.

2. Chi phi quéang cio, ban hang: bing 05% doanh thu (chua bao gom thué
gid tri gia tang).

3. Chi phi quén ly van hanh: bang 05% doanh thu (chua bao goém thué gia
tri gia tang).

4. Lo¢i nhuin cia nha dau tu: (da bao gdm chi phi vén sé hitu va chi phi
von vay) bang 15% tong chi phi dau tu xay dung.

IL. Céc yéu t6 khac hinh thanh doanh thu phat trién

1. Thoi diém bit diu ban hang: tinh tir nim thir hai ké tir ngay duoc cho
thué dat.

2. Thoi gian ban hang va ty 1€ ban hang

a) P6i voi du 4n ¢6 quy mé tir 75ha tré xudng:

- Thoi gian ban hang trong 03 ndm tinh tir thoi diém bét ddu ban hang.
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- Ty 1& qua céc nam nhu sau: ndm thr nhit 30%; nam thir hai 30%; ndm tht
ba 40%.
b) Déi v6i du 4n c6 quy mo trén 75ha dén 250ha:
- Thoi gian ban hang trong 04 ndm tinh tir thoi diém bét dau ban hang.

- Ty 1& qua céc nam nhu sau: niam thir nhat 20%; ndm thir hai 20%:aim thi
ba 30%; nam thr tu 30%.

¢) P6i véi du 4n c6 quy md trén 250ha dén 500ha:

- Thoi gian ban hang trong 05 nim tinh tir thdi diém bit dAu ban h
/Q
- Ty 1& qua céc nam nhu sau: nam thr nhat 10%; ndm thi hai 10%, naf;r‘ u

ba 20%; nam th tu 30%; nam thr nam 30%.
d) Péi véi du an ¢6 quy mé trén 500ha:
- Thoi gian ban hang trong 06 nam tinh tir thoi diém bat dau ban hang.

- Ty 1& qua céc ndm nhu sau: nam thi nhat 10%; nam tht hai 10%; nam thi
ba 20%; nam thir tr 20%; nam thir nam 20%; nam thir sau 20%.



Phu luc IV

(Kém theo Quyét dinh so: .06../2024/0D-UBND ngay ...0. /.. }t.. /2024
cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong)

Mot s6 chi tiéu lr0'c tinh chi phl phat trlen va cac yéu to khac hinh thanh
doanh thu phat trién cia thu’a dat, khu dat thwe hién dvw an dau tu phi nong
nghiép (trir dat &, dat khu cong nghiép, dat cum cong nghiép)

I. Mt s6 chi tiéu wée tinh chi phi phat trién
1. Thoi gian xAy dung, tién dd xay dung

a) Du 4n c6 quy mo dién tich duéi 10ha:

- Thoi gian xay dung cdng trinh ha tang k¥ thuat: 02 nim ké tur ngay dugc
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit. Tién do dau tu xdy dung (
qua tirng nim nhu sau: nim thir nhat 60%; nim tht hai 40%. i

- Thoi gian xay dung cong trinh trén dat: 02 nam ké tir ngay dugc cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién do dau tu xdy dung qua tung
nam nhu sau: nam thir nhit 60%; ndm tht hai 40%.

b) Du 4n ¢6 quy md dién tich tir 10ha dén 30ha:

- Thoi gian xay dung cong trinh ha tang ky thuat: 02 nim k& tir ngay dugc
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét. Tién do dau tu xay dung
qua timg nim nhu sau: nim thtr nhat 50%; nim tht hai 50%.

- Thoi gian xay dung cong trinh trén dat: 02 nam ké tir ngay duoc cho thué
dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét. Tién do du tu xdy dung qua tung
nim nhu sau: ndm thir nhat 50%; nam thi hai 50%.

¢) Dy én ¢6 quy mo dién tich trén 30ha:

- Thoi gian xay dyung cong trinh ha tang k¥ thuat: 02 nim ké tur ngay dugc
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién do dau tu xay dung
qua timg nam nhu sau: ndm thtr nhat 40%; nam thi hai 60%.

- Thoi gian x4y dung cdng trinh trén dat: 03 ndm ké tir ngay duogc cho thué
dt, cho phép chuyén muc dich sir dung dét. Tién d6 dau tu xay dung qua tung
nim nhu sau: nam tht nhat 30%; ndm thir hai 40%; nim tht ba: 30%.

Viéc wdc tinh tong chi phi dau tu xdy dyng cén cur theo suat von dau tu xay
dung do B$ Xay dung cong bb va chi sb gia xay dyng do S¢ Xay dung ban hanh
ctia quy lién ké trudc thoi diém dinh gi4 dét.

2. Chi phi quang c4o, ban hang: bing 05% doanh thu (chua bao gdm thué
gia tri gia tang).

3. Chi phi quan Iy vAn hanh: biang 05% doanh thu (chua bao gdm thué gia
tri gia tang).
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4. Loi nhuén ciia nha dau tu: (da bao gom chi phi vén s& hitu va chi phi
vén vay) bang 15% tong chi phi dau tu xay dung.

IL. Yéu t6 khac hinh thanh doanh thu phat trién

Tyl¢ lap day: tinh tir ngay dugc cho thué dat, chuyén muc dich st d
Ty 1é lap day qua cac ndm nhu sau:

thir ha1 30% nam thir ba 50%, nam thir tu 60%; nam thu nam dén hét thei gian
thuc hién du an 75%.

3. Du 4n ¢6 quy mé dién tich trén 30ha: nim th&r nhét 0%; nim thir hai
20%; nam thur ba 30%; nam thir tr 40%; nam thr ndm 60%; ndm tht 6 dén hét
thoi gian thuc hién du an 75%.
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